PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru ,INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILANUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE", generat de imobilul
teren situat in Baia Mare strada Miron Costin F.N., initiatori: ..., .... si ....

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, intrunit in sedinta ordinara,
2023,
Examinand :
* Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare
* Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana si
Amenajarea Teritoriului, inregistrat sub nr. 1880 din 06.03.2023, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru ,INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILANUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE",
generat de imobilul teren situat in Baia Mare strada Miron Costin F.N., identificat prin
C.F. nr. 109849 - Baia Mare, nr. cadastral 109849, C.F. nr. 120236, nr. cadastral 120236
si C.F. nr. 120237, nr. cadastral 120237, proiect nr. 5 din 2019 elaborat de proiectant:
SC PANIMPEX SRL, specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. ..., initiatori: ..., ....
Si....,
* Solicitarea doamnei .... cu domiciliul n judetul ...., municipiul ..., str. ..., nr
inregistrata sub nr. 1880 din data de 19.01.2023

Avand in vedere:

* Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

» Faptul ca informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu Ordinul
Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in conformitate cu
prevederile Hotaréarii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind
"Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajarea teritoriului”;

* Avizul Arhitectului Sef nr. Nr. 1 din 16.01.2023

* Raportul de specialitate nr. 1880 din 06.03.2023 prezentat de Arhitectul Sef al
municipiului Baia Mare,

* Raportul de informare si consultare a publicului Tntocmit pentru documentatia de
urbanism - Plan Urbanistic Zonal pentru ,INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILANUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE",
generat de imobilul teren situat in Baia Mare, strada Miron Costin F.N.

» Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicata.

* Art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit. ¢ din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

* Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare,
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* Avizul Secretarului General al Municipiului Baia Mare,

in temeiul prevederilor:
Art.139 si art.196 alin.1 lit.a) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru ,INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILANUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE", generat
de imobilul teren situat in Baia Mare strada Miron Costin F.N., identificat prin C.F. nr.
109849 - Baia Mare, nr. cadastral 109849, C.F. nr. 120236, nr. cadastral 120236 si C.F. nr.
120237, nr. cadastral 120237, proiect nr. 5 din 2019 elaborat de proiectant: SC
PANIMPEX SRL, specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. ..., Initiatori: ..... , ... S
...., In conformitate cu anexele 1, 2 si 3, parti componente ale documentatiei de urbanism,
reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari urbanistice si Regulamentul
Local de Urbanism.

Art. 2 Se aproba Raportul de informarea si consultarea publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotaréare.

Art. 6 Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului
Urbanistic Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.

Art. 7 Prezenta hotarare se comunica la:

* Institutia Prefectului - Judetul Maramures
* Primarul Municipiului Baia Mare
* Arhitectul Sef

* Directia Generala Dezvoltare Publica
» Compartimentul elaborare documente,arhiva

Initiator Contrasemnat pt. legalitate
Primar Secretar General al Municipiului Baia Mare
Dr. Ec. Catalin Chereches Jur. Lia Augustina Muresan

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 3 ex./1.M../26.05.2023



MUNICIPIUL BAIA MARE

ARHITECT SEF
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Roméania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro
Nr.53936 / 16.01.2023
Ca urmare a cererii adresate de cu.domiciliul in judetul municipiul |
str. .nr.  Inregistrata cu nr. 53936 din 16.12.2022 si a procesului verbal incheiat in sedinta CT.A.T.U.

din data de 28.12.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului Si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 1 din 16.01.2023

pentru Planul Urbanistic Zonal ,INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI BAIA MARE
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, generat de imobilul teren situat in Baia Mare strada Miron
Costin F.N., identificat prin C.F. nr. 109849 - Baia Mare, nr. cadastral 109849

Initiatori:
cu domiciliul in judetul municipiul , Str. . .
$| cu domiciliul Tn Municipiul 1 , str.l

Proiectant:

 SC PANIMPEX SRL

Specialist cu drept de semnatura RUR:
e Arh. Urb.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.

» Teritoriul studiat cuprinde: parcela proprietate privata a numitei , identificata cu nr.
cadastral 109849, precum si parcelele proprietate privata situata la est identificata prin nr. cadastral 120236
si nr. cadastral 120237 proprietate privata a numitilor Sl

inclusiv strada Miron Costin situata la sud si este delimitat la nord de parcele proprietate privata; la
est si la vest de drumuri de acces; iar la sud este delimitat de strada Miron Costin (inclusiv), conform
planului de situatie anexa la prezentul aviz.
» Suprafata totald a zonei de studiu este de aproximativ 2500 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999 : destinatia zonei: teren extravilan.

Functiunea statuata este subzona locuintelor individuale cu regim de construire izolat, iar regimul de Thaltime
predominant conform autorizatiilor de construire emise anterior pentru aceasta zond este S(D)+P+1E.
Categoria de folosinta a terenului, faneata, curti constructii

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

L 3b - subzona locuintelor individuale, cu regim izolat de construire, situate pe versanti slab construiti
avand naltimea maxima S(D)+P pentru anexe si maxim S(D)+P+1E(M) pentru locuinte

Indicatori urbanistici propusi:

UTILIZARI ADMISE

- fara obiect -
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UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

locuinte individuale Tn regim de construire izolat cu D+P+1(M) si anexe in regim de construire izolat P,
D+P cu urmatoarele conditionari:

1 - nu se va construi pe versanti slab construiti cu stabilitate generald neasigurata sau incerta fara studii
geotehnice;

. - regimul de construire va fi numai izolat;

3. - se va sigura o greutate cat mai redusa a constructiilor;

4. - lungimea maxima a laturilor in plan a cladirii nu va depasi 15.0 m.

5. - raportul dintre dimensiunile in plan ale laturilor cladirilor va fi cat mai apropiat de 1.0;

6

7

N

. - Inaltimea maxima propusa pentru locuinte individuale este S(D)+P+1(M) ;

. - Se va asigura un procent de acoperire a suprafetei terenului cu cladiri si cu suprafete impermeabile de maxim
30%;
8. - plantarea se va face cu specii ale caror radacini contribuie la stabilizarea terenului.

UTILIZARI INTERZISE
- se interzic urmatoarele utilizari:
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 mp. ADC, genereaza un trafic
important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicole mici
pe zi sau ori ce fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate;
- cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
- depozitare en gros;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;
- autobaze si statii de intretinere auto;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- parcela se considera construibila daca se tine seama de dimensiunea maxima admisa a cladirii si de

limitarea mineralizarii si acoperirii cu constructii a parcelei la maxim 30% (ceea ce adauga la suprafata
construita a locuintei suprafata pentru, garaj, trotuare de garda, accese, curte pavata):
- parcela are suprafata minima de 500 mp si un front la strada de minim 12.0 m,;
- adancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea;
- parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta printr-o trecere de
minim 5.0 m,;
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanta de minim 4.0 metri, cu exceptia anexelor lipite de

limita proprietatii, care nu vor depasi inaliimea maxima a gardului (2.20 m).
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
- cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate

din inaltimea la cornisa masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 4,0 metri, cu exceptia
anexelor lipite de limita proprietatii, care nu vor depasi inaltimea maxima a gardului (2.20 m).

- se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate.

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa masurata in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 4.0 metri, cu exceptia anexelor lipite de limita proprietatii,
care nu vor depaasi inaltimea maxima a gardului (2.20 m). /
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
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- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa cladirii celei mai
inalte masurata in punctul cel mai Tnalt fata de teren, dar nu mai putin de 6.0 metri.

CIRCULATII Sl ACCESE

- parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica Th mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 5.0 metri latime (carosabil si acostamente) pentru a se
putea executa retelele ingropate;

-accesul/iesirea din incintd se va rezolva astfel incat sa nu afecteze fluenta traficului.

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

- stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- parcarile, garajele, locurile amenajate in vederea stationarea autovehiculelor proprietatea locatarilor sau a celor
care deservesc imobilele se vor realiza in afara spatiilor publice, exclusiv pe terenul proprietate a solicitantilor;
- portile de acces in incinta proprietatii se vor retrage fata de limita de proprietate cu domeniul public;

- platforma pentru pubele se vor prevedea la intrarea in incinta proprietatii, alaturat accesului carosabil amenajat
la intrare;

- se vor asigura cate doua locuri de parcare pe platforma din fata locuintei.

- indltimea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 7.0 m. cu centrul pe linia cornigei
(streasinei);

- indltimea anexelor lipite de limita proprietatii nu va depasi indltimea maxima a gardului (2.20 m.).

* RH maxim =D+P+1(M), Tndlimea maximad admisibila la cornisa (streasind) 8.0 metri.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate ;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala ;

- paleta cromatica, conformarea fatadelor si amplasarea golurilor vor respecta specificul zonei;

- ferestrele si usile se vor realiza din lemn vopsit sau profile din PVC armat alb sau imitatie de lemn ;

- balustradele se vor prevedea din lemn sau fier forjat;

- se interzice folosirea inoxului la balustrade;

- se vor utiliza materiale de calitate si tehnici contemporane;

- toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis tip sarpanta in doua ape cu panta de 60%;

- invelitorile vor fi din materiale durabile- tigla ceramica de culoare natur;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor si
garajelor.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a
cablurilor CATV;,

- se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

- pentru instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate.

SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi Tnierbate si plantate cu un arbore la
fiecare

100 mp;

- In zonele de versanti se recomanda plantarea cu specii de arbori si pomi fructiferi, care prin forma raadacinilor
favorizeaza stabilizarea versantilor, conform unui aviz de specialitate.

IMPREJMUIRI

- gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.20 metri si minim 1.80 metri din care un soclu opac de
0.30 metri si 0 parte transparenta din metal sau lemn dublatd de gard viu; gardurile spre limitele separative ale
parcelelor vor fi opace cu indltimi de maxim 2,20 metri. Se vor respecta prevederile art.560 si 561 din Codul
Civil cu privire la obligatia de granituire si dreptul de ingradire.imprejmuirea se va proiecta si executa exclusiv
pe proprietatea solicitantului, astfel incat sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarilor vecini . in situatia
amplasarii imprejmuirii pe limita de separatie dintre doud proprietati cu afectarea proprietatilor invecinate se va
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obtine acordul vecinilor exprimat in forma autentica, conform art.2.5.6. din anexa 1 la Legea nr.50/1991 si art.27,
alin. 1, lit.a), alin.2 din Normele Metodologice de aplicare a Legiinr.50/1991 .imprejmuirea la strada se va retrage
in dreptul accesului pe parcela pentru amenajarea de platforme de parcare in afara partii carosabile , de-a lungul
drumului public , care vor fi folosite ca supralargiri suplimentare de depasire.imprejmuirea se va realiza cu
respectarea prevederilor din P.U.Z.-plansa reglementari urbanistice, proprietatea terenurilor si profil transversal
drum , astfel incat sa se asigure caile de acces prevazute prin P.U.Z

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

*«  POT maxim = 20%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e CUT maxim pentru anexe la inaltimi P, D+P= 0.4 mp.ADC/mp.teren

* CUT maxim pentru locuinte individuale la indltime D+P+1(M) = 0.6 mp.ADC/mp.teren

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 28.12.2022 se avizeaza
favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmatoarele conditii:
Nu este cazul.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.
571 din 25.05.2021 emis de primarul municipiului Baia Mare .
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SC PANIMPEX SRL J24/1389/1991 PROIECT NR. 1/2021
Baia Mare, str. Hollosi Simon, nr.14A

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL - INTRODUCERE
TEREN IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI BAIA MARE PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE

GENERALITATI- CARACTERUL ZONEI

Subzona se compune dintr-o unitate teritoriald de referinta:

L 3b - subzona locuintelor individuale, cu regim izolat de construire, situate pe versanti slab construiti ,
avand indltimea maxima S(D)+P pentru anexe si maxim S(D)+P+1E(M) pentru locuinte;

Problemele ridicate de aceasta din urma subzona sunt urmatoarele:

-se impune limitarea riscurilor de alunecare a versantilor , care pot fi activate dacd va continua tendinta de
indesire prin relotizare si de inlocuire a cladirilor de dimensiuni relativ mici, realizate din materiale usoare, cu
cladiri cu P+1 - P+3 niveluri, de dimensiuni mari;

-in zona versantilor este recomandat sd se efectueze studii si expertize geotehnice, studii de stabilitate a
versantului. Pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5%in cazul versantilor slab construiti cu stabilitate
generald neasiguratd sau incertd se vor efectua studii geotehnice, care sa stabileasca riscurile de alunecare ,
masurile de stabilizare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor.Proiectantul de structurd va prevedea
verificarea studiului geotehnic la cerinta Af, inclusiv a documentatiei , acolo unde considera ca este cazul;
-solicitantii certificatelor de urbanism pentru terenuri Tn panta trebuie avertizati ca societatile de asigurare nu vor
accepta asigurarea cladirii in cazul incalcarii prevaderilor Regulamentului Local de Urbanism si a conditiilor din
autorizatia de construire.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- fard obiect -

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L 3b- locuinte individuale in regim de construire izolat cu D+P+1(M) si anexe in regim de construire izolat P,
D+P cu urmatoarele conditionari:

1. - nu se va construi pe versanti slab construiti cu stabilitate generald neasiguratd sau incertd fara studii
geotehnice;

2. - regimul de construire va fi numai izolat;

3. - se va sigura o greutate cat mai redusa a constructiilor ;

4. - lungimea maxima a laturilor in plan a cladirii nu va depasi 15.0 m.

5. - raportul dintre dimensiunile in plan ale laturilor cladirilor va fi cat mai apropiat de 1.0;

6. - indl{imea maxima propusa pentru locuinte individuale este S(D)+P+1(M) ;

7. - se va asigura un procent de acoperire a suprafetei terenului cu cladiri si cu suprafete impermeabile de maxim
30%:

8. - plantarea se va face cu specii ale caror radacini contribuie la stabilizarea terenului.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L3b - se interzic urméatoarele utilizari:

- functiuni comerciale i servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 mp. ADC, genereazd un trafic
important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicole mici
pe zi sau ori ce fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse
ori prin programul de activitate;

- cresterea animalelor pentru productie si subzistentd,

- depozitare en gros;

- DEPOZITARI DE MATERIALE REFOLOSIBILE;



- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- lucrari de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea §i colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)
L 3b - parcela se considerd construibild daca se tine seama de dimensiunea maximé admisd a cladirii si de
limitarea mineralizarii §i acoperirii cu constructii a parcelei la maxim 30% (ceea ce adaugd la suprafata
construitd a locuintei suprafata pentru, garaj, trotuare de garda, accese, curte pavatd):
-parcela are suprafata minima de S00 mp si un front la stradd de minim 12.0 m ;
-adancimea parcelei este mai mare sau egald cu latimea;
-parcela este accesibild dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta printr-o trecere de
minim 5.0 m_;
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
L3b - cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distantd de minim 4.0 metri, cu exceptia anexelor lipite de
limita proprietatii, care nu vor depési indl{imea maxima a gardului (2.20 m).
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
L3b - cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate
din Tnaltimea la cornisd masurata in punctul cel mai Tnalt fatd de teren, dar nu mai putin de 4,0 metri, cu exceptia
anexelor lipite de limita proprietatii, care nu vor depasi indl{imea maxima a gardului (2.20 m).
- se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate.
L3b - retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din Tnédltimea la cornigd masuratd in
punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 4.0 metri, cu exceptia anexelor lipite de limita proprietatii,
care nu vor depadsi Tnaltimea maxima a gardului (2.20 m).
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
L3b - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu inédlfimea la cornisa cladirii celet mai
inalte méasuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 6.0 metri.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII ST ACCESE
L3b - parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 5.0 metri lafime (carosabil si acostamente) pentru a se
putea executa retelele Tngropate;
-accesul/iesirea din incintd se va rezolva astfel Incat sa nu afecteze fluenta traficului.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
L.3b - stationarea autovehicolelor se admite numai 1n interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
-parcérile, garajele, locurile amenajate in vederea stationarea autovehiculelor proprietatea locatarilor sau a celor
care deservesc imobilele se vor realiza in afara spatiilor publice, exclusiv pe terenul proprietate a solicitantilor;
-portile de acces in incinta proprietatii se vor retrage fatd de limita de proprietate cu domeniul public;
-platforma pentru pubele se vor prevedea la intrarea 1n incinta proprietatii, aldturat accesului carosabil amenajat la
intrare;
-se vor asigura cate doud locuri de parcare pe platforma din fata locuintei.
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
L3b - inaltimea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 7.0 m. cu centrul pe linia cornisei
(streasinet);
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- inaltimea anexelor lipite de limita proprietatii nu va depasi indl{imea maxima a gardului (2.20 m.).
L3b — RH maxim =D+P+1(M), indl{imea maxima admisibila la cornisa (streasind) 8.0 metri.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
L3b - cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ;
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu cladirea
principala ;
- paleta cromaticd, conformarea fatadelor si amplasarea golurilor vor respecta specificul zonei;
- ferestrele si usile se vor realiza din lemn vopsit sau profile din PVC armat alb sau imitatie de lemn ;
- balustradele se vor prevedea din lemn sau fier forjat;
- se interzice folosirea inoxului la balustrade;
- se vor utiliza materiale de calitate si tehnici contemporane;
- toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis tip sarpantd in doua ape cu panta de 60%;
- invelitorile vor fi din materiale durabile- tigla ceramica de culoare natur;
- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strdlucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor si
garajelor.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
L.3b - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibild a
cablurilor CATV;
- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;
- pentru instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate.
ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
L3b - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi Tnierbate si plantate cu un arbore la fiecare
100 mp;
- in zonele de versanti se recomanda plantarea cu specii de arbori si pomi fructiferi, care prin forma raddacinilor
favorizeaza stabilizarea versantilor, conform unui aviz de specialitate.
ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI
L3b - gardurile spre stradd vor avea Inédltimea de maxim 2.20 metri §i minim 1.80 metri din care un soclu opac de
0.30 metri i o parte transparentd din metal sau lemn dublatd de gard viu; gardurile spre limitele separative ale
parcelelor vor fi opace cu Tnaltimi de maxim 2,20 metri. Se vor respecta prevederile art.560 si 561 din Codul
Civil cu privire la obligatia de granituire si dreptul de ingridire.Imprejmuirea se va proiecta si executa exclusiv
pe proprietatea solicitantului, astfel incit si nu se aduca atingere drepturilor proprietarilor vecini . In situatia
amplasdrii imprejmuirii pe limita de separatie dintre doud proprietati cu afectarea proprietatilor invecinate se va
obtine acordul vecinilo exprimat in forma autentica, conform art.2.5.6. din anexa 1 la Legea nr.50/1991 si art.27,
alin.1, lit.a), alin.2 din Normele Metodologice de aplicare a Legiinr.50/1991 Imprejmuirea la stradi se va retrage
in dreptul accesului pe parceld pentru amenajarea de platforme de parcare in afara partii carosabile , de-a lungul
drumului public , care vor fi folosite ca supraldrgiri suplimentare de depasire.Imprejmuirea se va realiza cu
respectarea prevederilor din P.U Z -plansa reglementari urbanistice, proprietatea terenurilor si profil transversal
drum , astfel incat sa se asigure céile de acces prevazute prin P.U.Z.
SECTIUNEA 11I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L 3b - POT maxim = 20%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L 3b - CUT maxim pentru anexe la inaltimi P, D+P= 0.4 mp.ADC/mp.teren

- CUT maxim pentru locuinte individuale la iniltime D+P+1(M) = 0.6 mp.ADC/mp.teren
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MUNICIPIUL BAIA MARE

ARHITECT SEF
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe $incai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 1880 din 06.03.2023

RAPORT

privind fundamentarea elaborarii proiectului de hotarare, avand ca obiect aprobarea Planului
Urbanistic Zonal pentru ,INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI BAIA MARE
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE", generat de imobilul teren situat in Baia Mare
strada Miron Costin F.N., identificat prin C.F. nr. 109849 - Baia Mare, nr. cadastral 109849, C.F. nr.
120236, nr. cadastral 120236 si C.F. nr. 120237, nr. cadastral 120237, proiect nr. 5 din 2019
elaborat de proiectant: SC PANIMPEX SRL, specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. ....,
initiatori: .... Si ....... ,

Din documentatia anexata prezentului raport:

* A fost emis Certificatul de urbanism nr. 571 din 25.05.2021 si 224 din 24.02.2022 pentru
elaborare PUZ,

* A fost emis avizul Avizul Arhitectului Sef nr. 1/ 16.01.2023 fundamentat de Comisia
tehnicad de amenajarea teritoriului si urbanism - C.T.A.T.U.- organ consultativ cu atributji
de avizare, expertizare tehnica si consultanta sub coordonarea primarului municipiului
Baia Mare.

* Teritoriul studiat cuprinde: parcela proprietate privata a numitei ...., identificata cu nr.
cadastral 109849, precum si parcelele proprietate privata situate la est identificate prin
nr. cadastral 120236 si nr. cadastral 120237 proprietate privata a numitilor .... ...... Si....,
inclusiv strada Miron Costin situata la sud si este delimitat la nord de parcele proprietate
privata; la est si la vest de drumuri de acces; iar la sud este delimitat de strada Miron
Costin (inclusiv), conform planului de situatie anexa la prezentul aviz.

» Suprafata totala a zonei de studiu este de aproximativ 2500 mp.

* Functiunea propusa - locuinte individuale

* proiect nr. 5 din 2019 elaborat de proiectant: SC PANIMPEX SRL, specialist cu drept de
semnatura RUR: arh. urb. .....

e initiatori: ...., ...., ....

Titlu asupra terenului : C.F. 109849 Baia Mare, C.F. 120236 Baia Mare, respectiv C.F.
120237 Baia Mare
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

* Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999 : destinatia zonei: teren extravilan.

* Functiunea statuata este subzona locuintelor individuale cu regim de construire izolat,
iar regimul de Tnal{ime predominant conform autorizatiilor de construire emise anterior
pentru aceasta zona este S(D)+P+1E.

» Categoria de folosinta a terenului, faneata, curfi constructii

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

*L 3b - subzona locuintelor individuale, cu regim izolat de construire, situate pe versanti
slab construiti avand inaltimea maxima S(D)+P pentru anexe si maxim S(D)+P+1E(M)
pentru locuinte Indicatori urbanistici propusi:

UTILIZARI ADMISE -
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« fara obiect -
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Locuinte individuale in regim de construire izolat cu D+P+1(M) si anexe in regim de construire
izolat P, D+P cu urmatoarele conditionari:
*nu se va construi pe versanti slab construiti cu stabilitate generalad neasigurata sau
incerta fara studii geotehnice;
* regimul de construire va fi numai izolat;
* se va sigura o greutate cat mai redusa a construcitiilor;
*lungimea maxima a laturilor in plan a cladirii nu va depasi 15.0 m.
« raportul dintre dimensiunile Tn plan ale laturilor cladirilor va fi cat mai apropiat de 1.0;
 Tnaltimea maxima propusa pentru locuinte individuale este S(D)+P+1(M) ;
* se va asigura un procent de acoperire a suprafetei terenului cu cladiri si cu suprafete
impermeabile de maxim 30%;
* plantarea se va face cu specii ale caror radacini contribuie la stabilizarea terenului.
UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizari:
« functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 mp. ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22.00, produc poluare;
« activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicole mici pe zi sau ori ce fel de transport greu), prin utilizarea incintei
pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;
* cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
» depozitare en gros;
» depozitari de materiale refolosibile;
* platforme de precolectare a deseurilor urbane;
» depozitarea pentru vanzare a unor cantita{i mari de substante inflamabile sau toxice;
« activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;
» autobaze si statii de intretinere auto;
*lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
* orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE Sl CONFIGURARE A CLADIRILOR CARACTERISTICI
ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
* parcela se considera construibila daca se {ine seama de dimensiunea maxima admisa a
cladirii si de limitarea mineralizarii si acoperirii cu constructii a parcelei la maxim 30%
(ceea ce adauga la suprafata construita a locuintei suprafata pentru, garaj, trotuare de
garda, accese, curte pavata):
* parcela are suprafata minima de 500 mp si un front la strada de minim 12.0 m;
* addncimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea;
* parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal
obtinuta printr-o trecere de minim 5.0 m.;
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanta de minim 4.0 metri, cu exceptia anexelor
lipite de limita proprietatii, care nu vor depasi inaltimea maxima a gardului (2.20 m).

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
« cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei
cu minim jumatate din Tnaltimea la cornisd masurata n punctul cel mai Tnalt fata de
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teren, dar nu mai putin de 4,0 metri, cu exceptia anexelor lipite de limita proprietatii, care
nu vor depasi Tnaliimea maxima a gardului (2.20 m).

* se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate.

*retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inéltimea la
cornisa masurata in punctul cel mai nalt fata de teren, dar nu mai putin de 4.0 metri, cu
exceptia anexelor lipite de limita proprietatii, care nu vor depaasi inaltimea maxima a
gardului (2.20 m).

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

+ Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa
cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin
de 6.0 metri.

CIRCULATII SI ACCESE

* Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau
prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 5.0 metri
latime (carosabil si acostamente) pentru a se putea executa retelele ingropate;

» accesul/iesirea din incinta se va rezolva astfel incat sa nu afecteze fluenta traficului.

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

« stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

* parcarile, garajele, locurile amenajate in vederea stationarea autovehiculelor
proprietatea locatarilor sau a celor care deservesc imobilele se vor realiza in afara
spatiilor publice, exclusiv pe terenul proprietate a solicitantilor;

« portile de acces in incinta proprietatii se vor retrage fata de limita de proprietate cu
domeniul public;

* platforma pentru pubele se vor prevedea la intrarea in incinta proprietatii, alaturat
accesului carosabil amenajat la intrare;

* se vor asigura cate doua locuri de parcare pe platforma din fata locuintei.

iNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Tnaltimea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 7.0 m. cu centrul pe
linia cornigei (streaginei);

*inal{imea anexelor lipite de limita proprietatii nu va depasi inaltimea maxima a gardului
(2.20 m.).

* RH maxim =D+P+1(M), inaliimea maxima admisibila la cornisa (streasina) 8.0 metri.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

« cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
invecinate; garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje
si arhitectura cu cladirea principala ;

* paleta cromatica, conformarea fatadelor si amplasarea golurilor vor respecta specificul
zonei;

« ferestrele si usile se vor realiza din lemn vopsit sau profile din PVC armat alb sau
imitatie de lemn

* balustradele se vor prevedea din lemn sau fier forjat;

* se interzice folosirea inoxului la balustrade;

* se vor utiliza materiale de calitate si tehnici contemporane;

* toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis tip sarpanta in doua ape cu panta de 60%;

« Tnvelitorile vor fi din materiale durabile- {igla ceramica de culoare natur;

* se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor si garajelor.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

« toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
« toate noile brangsamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
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* se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV;

* se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua
de canalizare;

* pentru instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

* spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

* spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;

*Tn zonele de versanti se recomanda plantarea cu specii de arbori si pomi fructiferi, care
prin forma radacinilor favorizeaza stabilizarea versantilor, conform unui aviz de
specialitate.

IMPREJMUIRI

» gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.20 metri si minim 1.80 metri din
care un soclu opac de 0.30 metri si o parte transparenta din metal sau lemn dublata de
gard viu; gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu naltimi de
maxim 2,20 metri.

» Se vor respecta prevederile art.560 si 561 din Codul Civil cu privire la obligatia de
granituire si dreptul de ingradire.imprejmuirea se va proiecta si executa exclusiv pe
proprietatea solicitantului, astfel incat sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarilor
vecini .

« Tn situatia amplasarii Tmprejmuirii pe limita de separatie dintre doua proprietati cu
afectarea proprietatilor Tnvecinate se va obtine acordul vecinilor exprimat Tn forma
autentica, conform art.2.5.6. din anexa 1 la Legea nr.50/1991 si art.27, alin. 1, lit.a),
alin.2 din Normele Metodologice de aplicare a Legiinr.50/1991 .

*imprejmuirea la strada se va retrage in dreptul accesului pe parcela pentru amenajarea
de platforme de parcare in afara partii carosabile , de-a lungul drumului public , care vor
fi folosite ca supralargiri suplimentare de depasire.

*Tmprejmuirea se va realiza cu respectarea prevederilor din P.U.Z.-plansa reglementari
urbanistice, proprietatea terenurilor si profil transversal drum , astfel incat sa se asigure
caile de acces prevazute prin P.U.Z.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI PROCENT MAXIM DE
OCUPARE A TERENULUI (POT)

*«POT maxim = 20%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Avize:

* CUT maxim pentru anexe la tnal{imi P, D+P= 0.4 mp.ADC/mp.teren
* CUT maxim pentru locuinte individuale la inal{ime D+P+1(M) = 0.6 mp.ADC/mp.teren

» Agentia pentru Protectia Mediului Maramures

* Aviz Consiliul Judetean

* Aviz Directia pentru Cultura, Culte si Patrimoniu

* Aviz Directia de Agriculturad a judetului Maramures

* Aviz — A.N.I.LF. Maramures

» Studiu geotehnic verificat pentru cerinta Af - rezistenta si stabilitate terenului de fundare

« SC Vital SA

* E-ON Gaz Distributie SA

* Electrica SA

* Aviz Comisia Municipala de Sistematizare a Circulatiei

* P.A.D.- Plan de amplasament si delimitare vizat de O.C.P.l. - Maramures;

* Plan de situatie pe suport topografic, cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a
vecinilor directi vizat de OCPI Maramures;

» Taxa privind exercitarea dreptului de semnatura R.U.R.;
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MOTIVARE

Din verificarea documentatiei se constata urmatoarele :

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999, zona studiata este cuprinsa in extravilanul
municipiului Baia Mare.;

Raportat la cerintele temei de proiectare, la solicitarea beneficiarului si la caracterul existent al
zonei precum si ca urmare a analizei situatiei privind evolutia zonei, este necesar sa se
elaboreze acest PUZ, avand ca obiectiv introducerea terenului din extravilan in intravilan pentru
LOCUINTE INDIVIDUALE

Propunerea de dezvoltare functionald a zonei studiate se incadreaza in functiunea
generala a zonei limitrofe —locuinte sustine conceptul de dezvoltare avut in vedere in Planul

Urbanistic General aflat in curs de avizare.

Consecintele dezvoltarii zonei reflecta potential de crestere economica prin reintroducerea
in circutul economic a unor terenuri nevalorificate in situatia actuala.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c, art.196 alin.1, lit.a din
Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Analizand actele din dosar se propune: promovarea documentatiei in comisia de specialitate a
Consiliului Local. Conform Legii 350/2001, art. 56, alin 7, Consiliul Local are obligatia s& emita o
hotérare prin care se aproba sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism.

Arhitect Sef Director Executiv Directia Urbanism

Drd. Arh. Urb. Morth lzabella Ing. Urb. Jur. lonce Mirela
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MUNICIPIULUI BAIA MARE
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Nr. /. .2023
REFERAT DE APROBARE

Privind proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru ,INTRODUCERE
TEREN IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI BAIA MARE PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE", generat de imobilul teren situat in Baia Mare strada Miron Costin F.N., initiatori: ...., ...
Si....

Examinand :

* Solicitarea doamnei ..... cu domiciliul Tn judetul ..., municipiul ...., str. ..., nr....
inregistrata sub nr. 1880 din data de 19.01.2023

* Avizul Consiliului Judetean Maramures nr. 2 din 13.01.2023.

* Avizul Arhitectului Sef nr. Nr. 1 din 16.01.2023.

* Documentatia de urbanism supusa analizei si aprobarii consiliului local completa si
insotitd de toate avizele solicitate prin Avizul de oportunitate nr. 18 din 06.10.2021.

* Raportul de informare si consultare a publicului Tntocmit pentru documentatia de
urbanism - Plan Urbanistic Zonal pentru INTRODUCERE PARCELE IN INTRAVILAN,
generat de imobilul situat in Baia Mare, strada Miron Costin, fn., in conformitate cu
Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010
privind Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si ale Hotaréarii Consiliului
Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea
teritoriului;

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349/ 1999, zona studiata este cuprinsa in extravilanul
municipiului Baia Mare_;

Raportat la cerintele temei de proiectare, la solicitarea beneficiarului si la caracterul existent al zonei
precum si ca urmare a analizei situatiei privind evolutia zonei, este necesar sa se elaboreze acest
PUZ, avand ca obiectiv introducerea terenului din extravilan in intravilan pentru LOCUINTE
INDIVIDUALE

Propunerea de dezvoltare functionala a zonei studiate se incadreaza in functiunea
generala a zonei limitrofe —locuinte si sustine conceptul de dezvoltare avut in vedere in Planul

Urbanistic General aflat in curs de avizare.

Consecintele dezvoltarii zonei reflecta potential de crestere economica prin reintroducerea
in circutul economic a unor terenuri nevalorificate in situatia actuala.

Propunerile de amenajare si dezvoltare urbanistica, facute pentru zona studiata, se
inscriu Tn directia de dezvoltare durabilé a localitétii.
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Realizarea acestui obiectiv va avea un impact pozitiv asupra zonei si a comunitétii, de crestere
calitativa a zonei.

Avand in vedere prevederile:
* Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
* Articolelor 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;
* Articolului 129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c si ale art.136 din Ordonanta de Urgenta 57/2019
privind Codul Administrativ

PROPUN

Analizarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru ,INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILANUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE", generat de imobilul
teren situat in Baia Mare strada Miron Costin F.N., identificat prin C.F. nr. 109849 - Baia Mare, nr.
cadastral 109849, proiect nr. 5 din 2019 elaborat de proiectant: SC PANIMPEX SRL, specialist cu
drept de semnatura RUR: arh. urb. ....., Initiatori: ...., .... si ...., in conformitate cu anexele 1, 2 si 3,
parti componente ale documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de
reglementari urbanistice si Regulamentul Local de Urbanism.

Aprobarea Raportului de informare si consultarea publicului.

Aprobarea valabilitatii Planului Urbanistic Zonal de 60 luni de |la data adoptarii hotararii de aprobare.

Primar

Dr. Ec. Catalin Chereches
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